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Offentlig horing

Lokalplanforslaget var frem-
lagt i offentligt fra den 20. de-
cember 2018 til den 17. janu-
ar 2019.

Forsidebilledet viser Vig Bakke - set
fra krydset ved biografen.

Fotos i lokalplanen er taget af
SCHOU BIRKENDORF.

Hvad er en lokalplan?

Byradet fastlaegger bindende bestemmelser for et omrade i en lokalplan.
Fx om anvendelse, udstykning, veje og stier, placering og udformning af
bygninger, bevaring af bygninger og landskabstraek, udlaeg af friarealer,
beplantningsforhold, faellesanlaeg og zoneforhold.

Lov om planlaegning fastlaegger, at der skal udarbejdes en lokalplan inden
et starre anlagsarbejde eller byggeri saettes i gang eller en sterre nedriv-
ning gennemfares. Der skal ogsa udarbejdes en lokalplan, nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan herudover
altid fastlaegge naermere bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

En lokalplan skal fremlaegges til offentlig haring i mindst 4 uger, inden den
kan vedtages endeligt. | denne periode har alle mulighed for at fremsaet-

te indsigelser, bemaerkninger eller andringsforslag, og har saledes mulighed
for at pavirke planens kvalitet og indhold. Byradet skal tage stilling til mod-
tagne skriftlige indlaeg inden lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter den endelige vedtagelse indberettes lokalplanen til Plandata.dk
Indberetningen erstatter den tidligere tinglysning pa ejendommene.

Lokalplanlagningen ma ikke stride mod lands-, region- og kommuneplan-
laegningen, andre love, EU-direktiver m.v., og skal dermed holde sig inden
for disse rammer.

Lokalplaner kan betegnes som grundstenene i det danske planlaegningssy-
stem. De udmegnter kommuneplanens arealregulerende indhold og rammer,
saledes at de bliver juridisk bindende overfor den enkelte grundejer.

Indledning

Lokalplanen indledes med en redeggrelse om, hvorledes lokalplanen forhol-
der sig til kommuneplanen og den gvrige planlaegning. Herefter fglger en
beskrivelse, der fortaeller om lokalplanens hovedindhold. Endelig falger sel-
ve lokalplanen. Her findes de bindende bestemmelser om den fremtidige
udnyttelse af omradet.

Lokalplanens retsvirkninger fortaller om planens direkte betydning, blandt
andet for grundejere i omradet.

Til sidst falger kort, illustrationer og bilag, for at gare det lettere at forsta
lokalplanbestemmelserne.

Vaer opmaerksom pa, at efter en arraskke kan oplysningerne i redegarel-
sen om anden planlaegning og anden lovgivning mv. vaere blevet foraeldede,
uanset at lokalplanens bestemmelser stadig er gaeldende.
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BAGGRUND

FORMAL

* Omrddet er placeret i over-
gangen til det dbne land i Vigs
nordvestlige del. Terreennet er
kuperet med et markant fald
mod syd, ned mod Vig bio.
Udsigten fra omrddet over
landskabet og Vig by er derfor
unik.

LOKALPLANOMRADET

» e®
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AR

LOKALPLANREDEG@RELSE

Lokalplanen er udarbejdet for at skabe et nyt planlaagningsmaessigt grund-
lag for byudvikling i Vig, med henblik pa at understgtte Vig by og bosaet-
ningsindsatsen i Odsherred. Omradet ligger i byzone, og er omfattet af en
lokalplan (nr. 2007-08), der fastlaegger, at omradet skal anvendes til bolig-
formal, offentligt omrade (rekreativt omrade mv.) og parkering i overens-
stemmelse med lokalplanens specifikke bebyggelsesplan. Omradet er imid-
lertid aldrig blevet realiseret.

Byradet har derfor besluttet, at udarbejde et nyt plangrundlag for omradet,
med henblik pa at nye rammer kan give nye muligheder for udvikling. Ods-
herred Kommune har solgt omradet til et konsortium, der gnsker at udvik-
le omradet ud fra disse pramisser. Lokalplanen erstatter, ved sin endelige
vedtagelse og offentliggarelse, lokalplan nr. 2007-08.

Byradet ansker fortsat, at omradet skal anvendes til boligformal, offentligt

omrade (rekreativt omrade) og parkering. Byradet gnsker, at der realiseres

et attraktivt*, velfungerende boligomrade med rekreative kvaliteter pa are-
alet, samt at der etableres et offentligt tilgaengeligt parkeringsareal i omra-
dets syd-gstlige hjorne.

Naervaerende lokalplan, med tilhearende kommuneplantillaeg, giver mulighed
for en forholdsvis fri disponering af arealerne inden for lokalplanens delom-
rader, og giver vide arkitektoniske rammer for byggeriets udformning. Men
planen fastlaegger ogsa, som de samlende hovedgreb, omradets overordne-
de vej-, sti- og parkeringsstruktur, en ensartet karakter af friarealerne og
retningslinjer, der sikrer en arkitektonisk helhedsvirkning pr. storparcel, og
et vist faelles praeg mht. facadematerialer.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan bygges bade parcelhuse, raek-
kehuse, klyngehuse og lejligheder (boliger med vandrette etageskel) i om-
radet, - med henblik pa at tiltraekke en varieret beboersammensatning og
forskellige familiestarrelser. Der kan komme bade ejer- og lejeboliger inden-
for omradet.

Omradet ligger pa en sydvendt skraning, i den nord-vestlige del af Vig, taet
pa krydset mellem Holbaekvej, Ravnsbjergvej og Vig Hovedgade. Mod nord
afgraenses lokalplanomradet af landbrugsarealer. Mod vest afgraenses lokal-
planomradet af Ll. Egebjergvej, og mod ost af Holbaekvej.
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Mod syd afgraenses omradet af eksisterende bebyggelse langs med Ravns-
bjergvej, bl.a. af Vig Bio. Lokalplanomradet omfatter et areal pa knap 8 ha
(ca. 77.730 m?) og anvendes delvist til landbrug. Omradet er i byzone.

Lokalplanomradet ligger i Vig by.

Lokalplanomrddet pd knap 8 ha ligger centralt i forhold til forsamlingshus, biograf, skole og
idreetsinstitutioner, og gd-afstand til supermarked, tankstation og Vig station.
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Omradets nuvaerende karakter

Omradet kendetegnes af den markante bakkede karakter, terranfaldet mod
syd og det frie udsyn fra omradet. Inden for lokalplanomradet falder terrae-
net med ca. 14 m fra nord til syd. Fra det hgjest beliggende punkt er der
udsigt til Sejerg bugt.

Omradet vejbetjenes p.t. fra Ll. Egebjergvej, som vist pa foto.

RS

Foto fra drone.

Kulturtilbud i Vig

Vig By har et rigt kulturliv bl.a. pga. Vig Bio og den arligt tilbagevendende
Vig Festival. Begge tiltraekker gaester/deltagere fra et stort opland.

Bestyrelsen for Vig Bio har en vision om en
fremtidig udbygning af biografen med en
multifunktionssal til film, teater og koncert
m.m. Udbygning pataenkes opfert pa det
nuvaerende parkeringsareal ved Vig Bio.
Lokalplanen udlaegger bl.a. derfor et nyt
areal (delomrade G) til parkeringspladser,

i en del af byen, hvor der til tider er et
sterre parkeringsbehov end p-pladser. Vig Bio pdtaenkes udbygget.

Vig Festival afholdes pa arealer, der stader op til lokalplanomradets vestlige
afgraensning. Festivalen afvikles over en weekend i sommerperioden, i hvil-

ken forbindelse Vig By skifter karakter, og forvandler sig til én stor festival,

som det fremgar pa nedenstaende foto.

Foto fra drone - Vig Festival graenser op til lokalplanomrddet.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Holbaekvej: trafikmenstre og stoj

Trafikken pa Holbaekvej bestar i dag fortrinsvis af trafik med aerinde til Vig
By pga. abningen af rute 21 og Hansinge Omfartsvej.

Det er af trafiksikkerhedsmaessige arsager hensigtmaessigt at sikre, at skole-
vejen Ravnsbjergvej og LL. Egebjergvej ikke belastes med trafik til og fra
lokalplanomradet. Lokalplanomradet har i dag vejadgang fra Ll. Egebjerg-
vej, men det forudsaettes, at vejadgang til lokalplanomradet kun ma ske fra
Holbaekvej. Der arbejdes derfor for, at omradet kommer til at indga i byzo-
ne som et teettere bebygget omrade i faerdselslovens forstand. Det vil med-
fore, at hastigheden pa Holbaekvej kan reduceres. De andrede overordnede
trafikmegnstre og den forventede kommende reducering af hastigheden pa
Holbaekvej vil reducere vejstgjen fra Holbackvej ift. omradet.

Omradets fremtidige overordnede disponering og anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i 7 delomrader, som vist pa bilag 1 og nedenfor.

« Delomrade A - E udlaegges til boligformal (forskellige boligtyper, og kun
som helarsbeboelse):

- Delomrade A udlagges til aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse).

- Delomrade B - E udlaegges til taet-lav boligbebyggelse (rackkehuse,
klyngehuse), samt etageboligebyggelse (lejligheder med vandrette skel).
| delomrade C kan der desuden opfares et faelleshus.

« Delomrade F udlaegges til offentlige formal (rekreativt omrade med
teknisk bassin, stisystemer mv.).

« Delomrade G udlaegges til offentlige formal (parkeringsformal).

Der er udarbejdet ”Forslag til kommuneplantillaeg nr. 4 til Kommuneplan
2017-29”, for at aendre pa rammeomradernes afgraensning, for at muligggre

byggeri i 2 etager, samt for at muliggere blandet boligbebyggelse i omradet.
Se mere pa side 15.

S SR /s
Lokalplanomrddets delomrdder. Omr. G til parkering er udvidet. Omr. E (almene boliger)
reducerer det rekreative omrade. Se kommuneplantillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2017-29.
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Delomrdde E er et sdkaldt
”bluespot” med mulighed for
opstuvning af regnvand. Der
skal derfor ved etablering af
boliger etableres afvaergeforan-
staltninger, eksempelvis ved at
terraenregulere, for at sikre at
der ikke er gget risiko for over-
svemmelse. Se kort nedenfor.

Bluespots i delomrdde E ved en 50 drs
haendelse.
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Bebyggelsesplan: hovedgreb

Ved udformningen af bebyggelsesplanen er der, i trad med tidligere plan-
laegning, lagt vaegt pa at udnytte omradets terraenforhold som udgangs-
punkt for bebyggelsesplanen, saledes at omradets udsigtsforhold til det
omgivende landskab mv. bliver en kvalitet for de kommende boliger.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holbaskvej, suppleret af hovedstifor-
bindelse til LI. Egebjergvej. Der skal anlaegges en nordligt placeret stamvej,
med mulighed for fortov i den ene side. Stamvejen etableres som en slynget
vej centralt beliggende pa bakken, og betjener delomraderne A -D. Der skal
ogsa anlaegges en sydligt placeret stamvej/vejadgang til vejbetjening af del-
omraderne E og G. Denne stamvej skal etableres med et fortov.

Fra stamvejene etableres der vejadgang til omradets forskellige boliger, der
enten skal etablere parkering pa egen grund eller som falles p-arealer, alt
efter naermere retningslinjer.

Omradets bebyggelse i delomrade B- E skal placeres i enklaver, saledes at
der sikres store sammenhangende friarealer omkring og imellem bolig-
bebyggelserne. Omradet bindes visuelt sammen af de falles friarealer, som
skal sikres den samme landskabelige karakter pa tvaers af delomraderne. |
delomrade A, hvor der tillades opfart parcelhuse, er der mulighed for heg-
ning af egen grund, med bggehaekke. Hovedstien, der er offentlig tilgaenge-
lig, skal som minimum forbinde Ll. Egebjergvej med delomrade G og E, og
med den nordlige stamvej. Omradets to udsigtskiler skal friholdes for be-
byggelse, dog ma der etableres fx legeplads og lignende i kilerne. Udsigts-
kilerne vises pa kortbilag 4.

Lokalplanens bestemmelser for regulering af terraen giver mulighed for at
Vig Bakkes naturlige topografi kan modelleres mere end standardbestem-
melsen +/- ¥» meter ved boligerne, sa boligerne gives gode rammer for pla-
cering i det skranende terraen, og sa der kan tages hgjde for klimaudfor-
dringer, hvor det er ngdvendigt, fx i delomrade E, hvor terraennet er lavest.
Herved kan der kan opnas varierede lgsninger for tilpasning til terran af
boligerne, og spaendende individuelle boliglasninger. Dog skal det overord-
nede eksisterende terran bevares, sa den landskabelige tilpasning sikres.

typologi og stiforlgb kan afvige herfra, men omrddets overordnede vej- og parkeringsstruktur
og en ensartet karakter af de feelles friarealer skal respekteres. 9
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| delomrdde A md bebyggel-

se ikke overskride 1,5 eta-

ge (med udnyttelig tagetage)
med en taghaeldning pa op til
50 grader. Der mad opferes sad-
deltage, tage med forskudte

tagflader eller med ensidig tag-

haeldning, samt flade tage.

| delomrdde B mad bebyggelse
ikke overskride 1 etage (uden
udnyttelig tagetage) med en
taghaeldning pa op til 35 gra-
der. Der mad opferes boliger
med forskudte tagflader, med
ensidig taghaeldning, samt med
flade tage.

| delomrdde C og D md bebyg-
gelse ikke overskride 2 etager
(uden udnyttelig tagetage) el-
ler 1,5 etage (med udnyttelig
tagetage) med en taghaeldning
pd op til 50 grader. Der md op-
fores saddeltage (uden valm),
tage med forskudte tagflader
eller med ensidig tagheeldning,
samt flade tage.

| delomrdde E mad bebyggelse
ikke overskride 2 etager (uden
udnyttelig tagetage) eller 1,5
etage (med udnyttelig tageta-
ge) med en taghaeldning pa op
til 50 grader. Der md opfares
saddeltage (uden valm), tage
med forskudte tagflader eller
ensidig taghaeldning, samt fla-
de tage.

10

Bebyggelsens typologi, placering og omfang

Byradet ansker, at der kan placeres beboelsesbygninger af varierende
type, starrelse og omfang i lokalplanomradet, saledes at der kan opnas en
varieret beboersammensaetning. Byradet gnsker ogsa, at der er et stort
raderum for placering af boligenhederne indenfor delomraderne.

Derfor giver lokalplanen forholdsvis forholdsvis frie rammer for bebyggel-
sens placering og omfang, og der kan bygges bade parcelhuse (i delomrade
A) og raekkehuse, klyngehuse, samt etageboliger med vandrette lejligheds-
skel (i delomraderne B - E).

Mht. placering af bebyggelse stiller lokalplanen krav om, at bebyggelsen
skal placeres indenfor nogle byggelinjer, der relaterer sig til afgraensningen
af hvert delomrade til boligformal. Byggelinjerne vises pa kortbilag 4.
Byggelinjernes afstand fra skel er fastsat i bestemmelserne.

Mht. omfang af bebyggelse gaelder det, at ingen bebyggelse ma overskride
2 etager og 8,5 meter i bygningshgjde, og at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 30. Hvert delomrade reguleres herudover efter narmere bestem-
melser, fx om terraenregulering og etageantal, der bl.a. er fastsat for at sik-
re de gode udsigtsforhold.

Antallet af boliger, eller boligernes starrelser, reguleres ikke af lokalplanen.

Arkitektur

Byradet gnsker at give mulighed for, at der i omradet kan opferes bade indi-
viduelle boliger og boligbebyggelse med et moderne/nutidigt udtryk, sa vel
som mere "almindelige”, traditionelle boliger og boligbebyggelser.

Det medfarer, at lokalplanen giver mulighed for mange typologier og varie-
rede tagformer (fra det traditionelle parcelhus med saddeltag til et mode-
ristisk hus med fladt tag). Heraf falger, at der tillades forskellige tagbelaeg-
ninger (dvs. teglsten eller teglspan/facadetegl, tagpap med listedaekning).
Tagene skal vaere i sorte, rade eller brune nuancer. Der tillades ogsa se-
dumbelagte tage).

For at sikre at omradets bebyggelse far et vist faelles praeg mht. facade-
materialer, fastsaetter lokalplanen, at det primare facademateriale pa al
boligbebyggelse skal vaere tegl, enten i form af teglsten, skaermtegl eller
teglspan/facadetegl|, suppleret med partier i natursten, zink, glas, trae
(malet eller oliebehandlet) eller fibercementbeklaedning. Teglpartierne skal
sta som blank mur, pudset, filtset, vandskuret eller kalket mur.

For at sikre at omradets bebyggelse indenfor storparcellerne B - E far en ar-
kitektonisk helhedsvirkning pr. storparcel, fastsaetter lokalplanen, at bolig-

bebyggelserne skal opfares som en arkitektonisk helhed pr. delomrade, sa-

ledes at der opstar en homogenitet, og derved en identitet, pr. delomrade.
Bebyggelse i delomrade C og D ma dog ogsa fremsta som en samlet arkitek-
tonisk enhed.

Sekundaer bebyggelse som skure, garager mv. i hele lokalplanomradet ma
beklaedes med trae eller med fibercementbeklaedning, sa vel som med det
materialevalg, der anvendes pa selve boligen.

Farvesaetning pa facaderne reguleres via lokalplanens farvekort (bilag 6),
der viser den klassiske jordfarveskala, hvilket giver rig mulighed for farve-
saetning. Der tillades solceller og/eller solfangere integreret i tag- og mur-
flader, dog ma de maks. have et glanstal pa 20.



Den gaeldende parkeringsnorm
fastsaetter, at der som mini-
mum skal etableres 1,5 p-plads
pr. raekkehus, klyngehus eller
dobbelthus, samt pr. etage-
boligenhed, og 2 p-pladser pr.
bolig ved parcelhuse.
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Parkering
| delomrade A skal der anlaegges parkeringspladser pa egen grund, jf. P-
norm.

| delomrade B skal der anlaegges parkeringspladser pa egen grund/i forbin-
delse med hver enkelt bolig, eller efter samme princip for parkering i del-
omrade C-D, jf. p-norm. Dvs. at der ogsa kan etableres fzelles parkerings-
arealer til delomradets bebyggelse.

| delomraderne C - D skal der anlaegges feelles parkeringsarealer til hver
boligenklave, jf. p-norm, og principielt som vist pa bilag 2. Der skal endvi-
dere anlagges min. 14 ekstra p-pladser, inkl. handicap p-pladser, safremt
der etableres et faelleshus. Faelleshusets p-plads kan anlasgges med graes-
armering.

Ved delomrade E skal der anlaegges et samlet centralt placeret faelles par-
keringsareal, jf. p-norm, og principielt som vist pa bilag 2.

| delomrade G skal der etableres minimum 100 offentligt tilgaengelige p-
pladser.

Der skal etableres minimum 1 handicap p-plads pr. felles parkeringsareal i
delomrade C, D og E, samt minimum 2 handicap p-pladser til faelleshuset.
For delomrade G skal ca. 10 % af parkeringspladserne etableres som handi-
cap p-pladser.

Alle blinde veje og feelles parkeringsarealer skal udformes og anlaegges, sa
der sikres vendeplads for renovationsbiler mv.

Landskab og beplantning

Landskabet, inkl. arealer imellem boligerne i delomraderne B - E, skal etab-
leres, sa det fremtraeder som en ensartet blomstereng med enkeltstaende
traeer og mindre lunde, foruden veje og stier. Der ma etableres funktioner
som f.eks. boldbane, naturlegeplads, legekrat, balplads mv., i udsigtskiler-
ne, der er vist pa kortbilag 4, men ikke boliger.

Beplantningen skal besta af egnstypiske arter som tjgrn, hassel, hyld, slaen
og @&ble (pa vildstamme). Ud til seen ma endvidere plantes haengepil og siv.
Dertil ma der plantes mindre, spredt buskads af hunderose, solbaer, som-
merfuglebusk o. lign.

Blomsterengen skal ga helt op til evt. private udenders opholdsarealer i for-
laengelse af den enkelte bolig. Sadanne arealer ma ikke hegnes, dog ma der
etableres en bggehaek i skel ud for hver boligenheds private udendgrs op-
holdsareal (terrassen). Saledes skal blomsterengen principielt ga helt op til
hver bolig. Dog skal hver parcelhusgrund (delomrade A) hegnes med en bg-
gehaek. Her gaelder krav om etablering af blomstereng og forbud mod heg-
ning af terrasser ikke. Mindre bagehaskke i naboskel ved t-l bebyggelse og
etagebebyggelse tillades ogsa, for at sikre private udendars opholdsarealer.

Som et rekreativt element i landskabet lgber hovedstien, fra LI. Egebjerg-
vej i sydvest som et minimum til den nordlige stamvej og til bolig- og par-
keringsomradet i det syd-gstlige hjerne. Hovedstien skal anlaegges med en
fast belaegning, fx slotsgrus, asfalt eller lignende omkring det tekniske bas-
sin, der skal etables i delomrade F. Der er herudover mulighed for at etab-
lere uformelle tradte stier (trampestier).

1
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Det tekniske bassin kan hédnd-
tere regnvandsudfordringer ved
at forsinkre store regnmaeng-
der, sd kloaksystemerne og
rensningsanlaeggene ikke
overbelastes ved pludselige og
kraftige regnhaendelser.

12

Regnvandsbassin

Som en del af den landskabelige byggemodning skal der etableres et stor-
re teknisk bassin (et forsinkelsesbassin/regnvandsbassin), pa den laveste del
af lokalplanomradet i delomrade F. Bassinet kan udformes, sa det tilfgrer
en rekreativ vaerdi til omradet (sa det ligner en naturlig s@), men der stilles
ikke krav herom i lokalplanen. Bassinnet ma ikke hegnes.

Regnvandsbassin og offentlige forsyningsledninger ejes og driftes af Odsher-
red Forsyning i henhold til Forsyningslove.

Udstykning

Udstykning i delomrade A skal i princippet ske i overensstemmelse med
kortbilag 4 (dvs. udstykkes til parcelhusgrunde). Delomrade B, C, D, E og G
kan udmatrikuleres i storparceller, principielt efter afgraensningen af del-
omraderne, som vist pa kortbilag 1, men kan herudover udstykkes yderlige-
re efter lokalplanens naermere bestemmelser. Det tekniske bassin i delom-
rade F kan fx udstykkes. Ligeledes kan delomrade G underudstykkes.

Belysning

Langs stamveje og pa faelles parkeringsarealer skal der etableres den for-
ngdne belysning. Al belysning indenfor lokalplanomradet skal udfgres som
nedadrettet belysning.

Grundejerforening

Der skal etableres en falles grundejerforening for lokalplanomradet, hvortil
der er medlemspligt for alle ejere og lejere af ejendomme indenfor lokal-
planomradet. Herudover kan der oprettes administrationsselskaber og lign.

Grundejerforeningen skal bl.a. foresta indretnings-, drifts- og vedligeholdel-
sesopgaver af de felles friarealer, veje, stier og parkeringspladser indenfor
lokalplanomradet.

Vig Bakke - set fra Vig Bio mod nordvest
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Hovedstruktur

Det fremgar af kommunens strategiske planlaegning, at Odsherreds byer skal
fortaettes og udvikles indefra med blandt andet nye byfunktioner, sa bylivet
forstaerkes og adgangen til offentlig service forbedres. Det fremgar ogsa,

at byudviklingen skal samtaenkes med trafikstrukturen, sa brugen af kollek-
tiv trafik fremmes og det bliver lettere og tryggere at vaere fodgaenger eller
cyklist. Nye boliger centralt i Vig vil forage udbuddet af boliger i omradet,
og understgtte by- og handelslivet. Vig er en stationsby, og er derfor velbe-
tjent ift. kollektiv trafik. Der etableres en hovedsti igennem omradet, kob-
let til stinettet uden for lokalplanomradet, sa blgde trafikanter kan faerdes
sikkert. Hovedstien vil endvidere gge den rekreative brug af omradet.

Byudvikling

Et princip i gaeldende Kommuneplan er, at der skal satses pa boligudbygning
i hovedbyerne i Odsherred. Vig er en ud af tre hovedbyer, hvor der gnskes
udbygning i boligmassen. Ved realiseringen af nye boligomrader skal der
sikres god tilgaengelighed til skoler, arbejdspladser, butikker og granne og
rekreative omrader, samt til de omgivende landskaber.

Mindst 10 % af nye omrader skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse, og
mindst 20 % af omrader til taet-lav boligbebyggelse skal udlaegges som op-
holds- og friarealer for omradet.

Nye boligomrader skal i materialevalg laegge vaegt pa kvalitet og baeredygti-
ge principper.

| kommende lokalplaner for boligomrader skal det sikres, at energi- og res-
sourcebesparende byggeri fremmes.

Lokalplanen lever op til ovenstaende. Lokalplanen muligggr desuden opfa-

relsen af almennyttige boliger, og bidrager dermed til, at der indenfor kom-
munen tilbydes en variation af boligformer. Omradet ligger i forlaengelse af
Vig Kulturpark, og bidrager generelt til at forstaerke den vestlige del af Vig.

Kulturarv mv.

Lokalplanomradet er ikke udpeget, som del af et kulturmiljg, og indeholder
hverken fredede eller bevaringsvaerdige bygninger. Omradet er omfattet af
et starre omrade udpeget med kirkeomgivelser, som daekker hele Vig og

et omrade til Kelstrup og Prejlerup. Inden for sadanne arealer, ma der ikke
planlaegges for bebyggelse eller anlaeg, der forringer oplevelsen af kirken.
Det er vurderingen, at en realisering af lokalplanen ikke vil forringe oplevel-
sen af Vig kirke.

Ferie og Fritid

Der skal planlaegges for sammenhangende stiforbindelser i de bynaere land-
skaber. Der etableres en rekreativ hovedsti igennem omradet, der tilsluttes
stiforbindelser udenfor lokalplanomradet.

13
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Geopark Odsherred

Rygraden i Geopark Odsherred er Odsherredbuerne (Vejrhajbuen, Vigbuen
og Hgjbybuen), der blev dannet under sidste istid. Formationerne er et sko-
leeksempel pa et landskab skabt af isen, og de er grunden til, at Geopark
Odsherred er med i European and Global Geoparks Network, henholdsvis
det europaiske og det verdensomspaendende netvaerk af geoparker under
beskyttelse af UNESCO. Lokalplanomradet er beliggende i ”Vigbuen”.

Sejera)
Bugt

Lammefjorden

& ;
Geopark Odsherred - de tre buer

Benyttelse af det abne land, beskyttelse af natur mv.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og omradet er ikke omfattet af
fredninger eller beskyttelse, hver natur- eller landskabsmaessigt. Der er ikke
nogle registreringer af levesteder for dyre- eller plantearter i forhold til EF-
habitatdirektivets bilag IV inden for lokalplanomradet.

Klima og baeredygtighed

Pa baggrund af kortlaegning er det vurderet, at jorden er darlig egnet til
nedsivning. Derfor skal omradet separatkloakeres, og der skal udlagges
areal til et teknisk bassin (et forsinkelses-/regnvandsbassin) i delomrade F,
hvor al regnvand fra tage og befaestede arealer skal handteres, se side 12.

Lokalplanen giver mulighed for opsaetning af solceller og solfangere, som en
integreret del af tagflader og facader (dog maks. glanstal 20), og der gives
mulighed for ”grenne” tage (sedumbelagte tage).



TRAFIK

ARKZAOLOGISKE
INTERESSER
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Grundvandvand, Statslige vandplaner

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til Vig Vandvaerks
omrade, samt i et OSD-omrade (omrade med seerlige drikkevandsinteres-
ser). Eftersom omradet separatkloakeres vurderes det, at arealanvendelsen
ikke vil udgere en trussel mod grundvandet.

Kommuneplantillaeg nr. 4 til Kommuneplan

2017-2029 for Odsherred kommune

Lokalplanomradet ligger indenfor byzonen i rammeomrade 7B5 - Verners
Bakke (nu omdsabt til Vig Bakke), og rammeomrade 7F5, Vig Kulturpark.

Lokalplanen overskrider det tilladte, hvad angar etageantal. Der er derfor
udarbejdet et kommuneplantillaeg, der muligger byggeri i maks. 2 etager
mod fgr maks. 1% etage. Omradet aendres desuden fra boligformal i form af
aben-lav til boligformal i form af blandet boligbebyggelse.

B% og maksimal hgjde aendres ikke. Saledes gaelder der en b% pa 30, og en
maks. bygningshgjde pa 8,5 m.

Vig er trafikalt meget velbeliggende i Odsherred, saerligt pa baggrund af
etablering af den nye Rute 21. Der er endvidere god mulighed for at benyt-
te sig af offentlige transport i Vig. Det giver gode muligheder i forhold til
bosaetning og erhverv.

Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af allerede bebyggede omrader og
tilsluttes eksisterende vejnet med veijtilslutning fra Holbaekvej. Den praecise
veijtilslutning til Holbaekvej, og den endelige udformning af stamveje, inkl.
vejenes udstyr, fortove mv., samt faelles parkeringsarealer, skal godkendes
af vejmyndigheden pa baggrund af et vejprojekt.

Udenfor lokalplanens regi vil der blive etableret krydsningsmuligheder, hvor
der sker vejtilslutning til Holbakvej.

Stiforbindelse
| lokalplanomradet etableres en hovedsti, samt trampestier.

Hovedstien skal etableres, sa den forbinder omradet ved krydset mellem
LI. Egebjergvej og Ravnsbjergvej, med lokalplanomradets nordlige og sydli-
ge stamvej.

Ved starre jordarbejder inden for lokalplanomradet skal der rettes henven-
delse til det arkaeologisk ansvarlige museum, sa tidligt som muligt.

| Odsherred Kommune rettes henvendelsen til Vestsjaellands Museer -
Odsherred, Annebjerg Straede 1, 4500 Nykgbing Sj.

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhente-
det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske interesser,
jf. museumslovens § 25. Herved har bygherre og entreprengr de bedste mu-
ligheder for at undga uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undga ud-
gifter til arkaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vasentlige arkaeolo-
giske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til nedvendig ar-

kaeologisk undersggelse betales af Kulturministeriet jf. museumslovens § 27
stk. 5. 15
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TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER

GRUNDEJERFORENING

MILJOFORHOLD

Eksisterende dreen.
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En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprenegr fra forpligtelsen til at
standse anlagsarbejdet og underrette museet, hvis arkasologiske levn pa-
traeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk under-
sogelse.

Der er ikke registreret fund indenfor lokalplanomradet.

Der er noteret landbrugspligt pa matrikel nr. 7 cs, Vig By, Vig.
Landbrugspligten skal derfor ophaves, inden omradet kan byudvikles.

Ejere og lejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade skal vaere
medlem af en faelles grundejerforening, og kan herud over indga i et admi-
nistrationsselskab og lignende for lokalplanomradet.

Opvarmning

Der er ikke tilslutningspligt til Vig Varmevaerk for ny bebyggelse i omradet.
Det er ikke tilladt at opvarme med el i omradet. El ma kun anvendes til at
drive f.eks. varmepumper, jordvarme eller andre tilsvarende baeredygtige
varmekilder.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af Odsherred Kommunes spildevandsplan.
Der skal etableres et separeret anlaeg, hvor spildevand og regnvand adskil-
les. Kloakering skal projekteres i samrad med - og efter anvisninger fra
Odsherred Forsyning.

Der skal etableres et teknisk bassin (regnvandsbassin), se s. 12.

Eksisterende draen
Der er kendskab til et eksisterende draen i omradets sydlige del (igennem
delomrade F og E, se foto). Draenet skal respekteres, alternativt omlaegges.

Jordforurening

Omradet har vaeret anvendt til jordbrug. Der er ikke i lokalplanomradet
konstateret forurening eller henlaeggelse af affald, og der er ingen mistanke
om at arealet kan vaere forurening.

Hvis der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejde alligevel konstateres
jordforurening, skal arbejdet standses og fundet anmeldes. Jordhandtering/
flytning af jord skal ske i henhold til gaeldende lovgivning. Der henvises til
miljebeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Renovation

Renovation skal som udgangspunkt kunne udfgres fra stamveje. Hvis reno-
vationsbilerne skal kere ind pa falles parkeringsarealer for at hente affald,
f.eks. ved brug af miljgstationer, skal alle faelles parkeringsarealer indret-
tet med vendepladser efter reglerne i Odsherred Kommunes ”Regulativ for
husholdningsaffald”. Det gaelder, at der maks ma vaere 10 meter fra milje-
stationerne til vendepladserne, hvor renovationsbilerne holder.



SERVITUTTER OG
AFLYSNING AF LOKALPLAN

MILJGSCREENING
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Andre tekniske anlaeg

Omradet skal tilsluttes Vig Vandvaerk, og elforsynes via SEAS-NVE i Svinnin-
ge.

Lokalplanomradet ligger i byzone, men henligger som landbrugsareal, og
skal derfor byggemodnes. Boliger skal sages tilsluttet kabel- fibernet eller
lignende faelles signalanlaeg.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens
indhold, fortranges af lokalplanen.

Lokalplan nr. 2007-08 for Verners Bakke i Vig ophaeves og aflyses i sin hel-
hed med den endelige vedtagelsen og offentliggarelse af denne lokalplan.

Der er udarbejdet en miljgscreening af bade narvaerende lokalplan og det
tilherende kommuneplantillaeg i henhold til Lov om Miljevurdering af planer
og programmer og konkrete projekter (LBK nr. 1225 af 25.10. 2018).

Pa baggrund af screeningerne vurderes det, at planerne ikke far vaesentlig
indvirkning pa miljget. Byradet har derfor den 18.12. 2018 efter lovens § 10
truffet afgegrelse om, at der ikke skal udarbejdes miljevurderinger af naer-
vaerende lokalplanforslag, der alene omfatter et mindre omrade pa lokalt
plan, og ikke omfatter projekter, der er navnt i lovens bilag 1 og 2.

Fotografier fra omrdadet mod Holbaekvej og Vig Hallen

17
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Visualisering af bebyggelsen bebyggelsen set i retning mod Holbaekvej

Visualisering af bebyggelsen set fra toppen af bakken i retning mod Vig Skole

18



§1 FORMAL

Byrddet @nsker at fremme bo-
saetning, og at omrddets ku-
perede terreen kan bruges som
en kvalitet i bebyggelsen. Mdl-
gruppen er en varieret alders-
og familiesammensaetning.

Der dbnes derfor op for stor
variation i bebyggelsen, her-
under for disponering inden-
for storparcellerne. Af hensyn
til miljoet dbnes op for brug af
materialer, der fremmer beere-
dygtighed.

Samtidig @nsker byradet, at
omrddet bindes sammen af fri-
arealerne indenfor delomrdde
B-F, at omrddet som helhed fdr
en hgaj rekreativ veerdi, samt en
god funktionalitet.

§2 OMRADE OG
ZONESTATUS

§3 AREALANVENDELSE

LOKALPLAN NR.2018-01 - BESTEMMELSER

LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplanens formal er:
1.1 at give mulighed for etablering af et nyt omrade til boligformal og
offentlige formal, herunder parkeringsomrade.

1.2 at fastlaegge retningslinjer for omradets vej-, sti- og parkeringsstruktur,
saledes at der sikres en hensigtsmaessig betjening af omradet.

1.3 at sikre, at omradets friarealer fremstar med en ensartet karakter af
blomstereng med traeer og buske, der skaber en helhedsvirkning i
omradet og en veltilpasset overgang til det tilstadende abne land.

1.4 at give vide muligheder for bebyggelsens placering, udformning, ydre
fremtraeden, tilpasning til terraen, samt for udstykningsforhold.

1.5 at fastlaegge retningslinjer, der, uagtet § 1.4, sikrer en arkitektonisk
helhedsvirkning pr. storparcel, samt et vist faelles praeg mht. facade-
materialer.

2.1 Lokalplanomradet omfatter matr.nr.: 7cs Vig By, Vig, samt alle parceller,
der udstykkes herfra efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet udger knap 8 ha, og er vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

3.1 Lokalplanomradet udlaegges til boligformal (kun helarsbeboelse) og
offentlige formal, med dertil hgrende sekundaere formal:
feellesfaciliteter, faelles friarealer, veje, stier, parkeringspladser og
ngdvendige tekniske anlaeg.

Omradet opdeles i delomraderne A til G, som vist pa kortbilag 1.

19
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Note til § 3.6

Det tekniske bassin ma etab-
leres sd det ser ud som en sg,
men det er ikke et krav.

Koter vedr. vandspejl pa kort-

bilag 5 er ikke bindende.

§4 UDSTYKNING

20

3.2 Delomrade A ma kun anvendes til boligformal (kun helarsbeboelse) i
form af aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) med dertil harende sekundaer
bebyggelse (skure, udhuse og lignende).

3.3 Delomrade B ma kun anvendes til boligformal (kun helarsbeboelse) i
form af taet-lav bolighebyggelse i form af raekkehuse med dertil hgrende se-
kundaer bebyggelse (skure, udhuse og lighende).

3.4 Delomrade C - E ma kun anvendes til boligformal (kun helarsbeboelse)
i form af taet-lav boligbebyggelse i form af raekkehuse og klyngehuse, eller
etageboligbebyggelse (bebyggelse med vandrette lejlighedsskel) med dertil
hgrende sekundaer bebyggelse (skure, udhuse og lighende).

3.5 Det galder for delomrade C, at der foruden boliger ma etableres et
feelleshus med tilhgrende parkeringsplads, indenfor delomradet.

3.6 Delomrade F ma kun anvendes til offentlige formal i form af rekreativt
faellesareal, inkl. et teknisk bassin (et regnvands-/forsinkelsesbassin).

3.7 Delomrade G ma kun anvendes til offentligt tilgaengeligt parkeringsareal
til minimum 100 parkeringspladser.

3.8 For delomrade B - F gaelder det, at der pa friarealerne skal etableres en
offentlig tilgaengelig hovedsti, jf. § 5.4. Herudover kan der etableres tram-
pestier, samt opholdsarealer til offentligt tilgaengelige funktioner som f.eks.
boldbane, naturlegeplads, legekrat, balplads etc.

3.9 Udsigtskilerne, der er vist pa bilag 4, ma ikke anvendes til andet end re-
kreative formal, dvs. naturomrade (blomstereng mv.), stier, samt opholds-
arealer jf. § 3.8.

3.10. Byradet kan tillade, at der fra boliger indenfor lokalplanomradet kan
drives en sadan virksomhed, der almindeligvis kan etableres i boligomrader,
forudsat

- at erhvervet alene udfares af ejendommens beboer(e)

- at ejendommens og omgivelsernes karakter af beboelse ikke aendres,
f.eks. ved skiltning eller lignende,

- at erhvervsudgvelsen ikke medfgrer ulempe for de omkringboende, og
ikke affader et parkeringsbehov, der ikke kan imgdekommes pa ejendom-
men eller pa faelles parkeringsarealer i omradet,

4.1 Delomrade A ma kun udstykkes i individuelle parcelhusgrunde, med en
grundsterrelse mellem 800 og 1300 m2. Udstykningen skal vaere i overens-
stemmelse med principperne vist pa bilag 3.

4.2 Det resterende lokalplanomrade skal udstykkes som storparceller, sva-
rende til delomradeafgrasnsningerne, der er vist pa kortbilag 1. Yderligere
udstykning indenfor de enkelte storparceller tillades dog jf. §§ 4.3 til 4.6.

4.3 Ved udstykning til taet-lav boligbebyggelse skal grundstgrrelsen som
minimum vaere 400 m2.

4.4 Indenfor delomrade F ma det tekniske bassin udstykkes.
4.5 Delomrade G ma udstykkes i to.

4.6 Yderligere andringer af de matrikulaere forhold skal godkendes af
Byradet, der skal pase, at lokalplanens principper overholdes.



§5 VEJE, STIER OG
PARKERINGSFORHOLD

Den endelige udformning af
stier (ekskl. trampestier),
parkeringspladser, veje, inkl.
udstyr, samt vejtilslutninger
skal godkendes af vejmyndig-
heden.

Note til § 5.4

Hovedstien kan herved godt
fd et andet forlgb end vist pd
kortbilag 2.

P-NORM

Den galdende parkerings-
norm fastsaetter, at der
som minimum skal etab-
leres 1,5 parkeringsplads
pr. reekkehus, klyngehus/
dobbelthus, samt pr. eta-
geboligenhed, og 2 parke-
ringspladser pr. bolig ved
parcelhuse.

LOKALPLAN NR.2018-01 - BESTEMMELSER

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Holbaekvej, via etable-
ring af 2 stamveje, principielt placeret som vist pa kortbilag 2.

5.2. Der skal udlaegges areal nye stamveje og fordelings-/boligveje, prin-
cipielt som vist pa kortbilag 2. Stamveje skal udlaegges som minimum i en
bredde af 8 m, inkl. 1,5 m til et fortov. Til den sydlige stamvej skal der
etableres fortov. Boligveje skal udlaegges som minimum i en bredde af 6,5
m, inkl. 1,5 m til et fortov. Stamveje skal anlaegges med min. 6,5 m kereba-
neareal. Boligveje skal anlaegges med min. 5 m karebane. Vejbelagningen
skal veere asfalt.

5.3 Der skal udlaegges areal til interne stier fra boligveje og fra faelles p-
arealer til de enkelte boligenheder, hvor der etableres taet-lav eller etage-
boligbebyggelse. Stierne skal udlaegges i en bredde af minimum 1,5 m og
anlaegges med en fast belaegning.

Dog skal stierne vaere minimum 2,8 m brede, hvor de skal fungere som ad-
gangsveje for brandkgretgjer. Adgangsveje for brandkgretajer skal have et
kereareal med et fast underlag, svarende til 2,8 m i bredden.

5.4 Der skal udlaegges areal til en intern hovedsti igennem omradet, i en
bredde af 3 m. Hovedstien skal anlaegges med et fast underlag, f.eks. slots-
grus, asfalt eller lignende. Hovedstien skal forbinde LLl. Egebjergvej i lokal-
planomradets syd-vestlige hjgrne (principielt som vist pa bilag 2) med den
nordlige og den sydlige stamvej.

5.5 Der kan til enhver tid etableres trampestier i lokalplanomradet.

5.6 | delomrade A skal der som minimum etableres 2 parkeringspladser pr.
bolig, pa egen grund.

5.7 | delomrade B skal der som minimum etableres 1% parkeringsplads pr.
bolig, pa egen grund eller i forbindelse med hver enkelt boligenklave.
Alternativt skal der etableres faelles parkeringsarealer efter samme princip
for parkering, som gaelder for delomrade C-D.

5.8 | delomraderne C - D skal der udlaegges areal til faelles parkeringsplad-
ser til hver boligenklave, principielt som vist pa bilag 2. Der skal etable-
res som minimum 1% parkeringsplads pr. bolig. Der skal endvidere etable-
res min. 14 ekstra p-pladser, inkl. handicap p-pladser, safremt der opfares
et falleshus i delomrade C.

5.9 | delomrade E skal der udlaegges areal til, som minimum, en falles par-
keringsplads, principielt som vist pa bilag 2. Der skal som minimum etable-
res 12 parkeringsplads pr. bolig.

5.10 | delomrade G skal der udlaegges areal til parkeringsplads, principielt
som vist pa bilag 2. Der skal etableres minimum 100 offentligt tilgaengelige
p-pladser.

5.11 Der skal etableres minimum 1 handicap p-plads pr. feelles parkerings-
plads i delomrade B - E, samt minimum 2 handicap p-pladser til faelleshuset
i delomrade C. For delomrade G skal ca. 10 % af parkeringspladserne etab-
leres som handicap p-pladser.

5.12 Alle blinde veje og falles parkeringsarealer skal udlaegges, sa der sik-
res en vendeplads for renovationsbiler mv., jf. gaeldende regulativ.

5.13 Alle veje er private fallesveje.
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§6 BEBYGGELSENS
PLACERING OG OMFANG

Note til § 6.5

Forlaengelse kan ske bdde i
laengde og bredderetningen.
Terrasser pd terraen md gerne
overskride m2-kravet.

Note til § 6.7

Terraenregulering herudover mad
kun ske, hvis der kan opnds en
diskret og landskabelig veltil-
passet lasning.

Note til § 6.12

Forlaengelse kan ske bdde i
laengde og bredderetningen.
Terrasser pd terraen md gerne
overskride m2-kravet.
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Omrade A

6.1 Bebyggelse skal placeres som minimum i en afstand mod naboskel pa 2,5
m. Nord, vest og gst for stamvejen ma bebyggelse ikke placeres indenfor en
afstand af 5 m fra skel. Syd for stamvejen ma bebyggelse ikke placeres in-
denfor en afstand af 2,5 m fra skel.

Nord for boligvejen ma bebyggelse ikke placeres indenfor en afstand af 5 m
fra skel. Syd for boligvejen ma bebyggelse ikke placeres indenfor en afstand
af 2,5 m fra skel.

Langs LI. Egebjergvej ma bebyggelse ikke placeres indenfor en afstand af 5
m fra skel. Se ogsa § 6.32 vedr. udsigtskilerne, samt bilag 4.

6.2 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30%.

6.3 Beboelsesbygninger ma opfares i 1,5 etage med udnyttelig tage. Byg-
ningshgjden ma maksimalt vaere 8,5 m fra naturligt terraen, eller fra god-
kendt niveauplan.

Hvor niveauplanet/terraenforholdene tillader det, kan der gives tilladelse til
at etablere udnyttelig kaelder eller forskudt etage pa max. 3 meter i hgjden
i forbindelse med en bolig.

6.4 Beboelsesbygninger skal forsynes med enten saddeltag med eller uden
helvalm (maks. 50 grader), tag med forskudte tagflader (maks. 50 grader),
tag med ensidig haeldning (maks. 50 grader), eller med fladt tag.

6.5 Terrasser og altaner i direkte forlaengelse af en bolig, ma maks. gives en
dybde pa 3 m, og et omfang maks. 40 m2 pr. stk.

6.6 Enkelte bygningsdele, sa som skorstene, ventilationshaetter og lign., som
er nadvendige for en bygnings funktion, kan tillades med en hajde pa maks.
1,5 m malt fra tagets overflade.

6.7 Eksisterende terraen skal i videst mulig omfang bevares. Terraenregule-
ring pa mere end +/- 1 m i forhold til eksisterende terran, eller naermere
end 1,0 m fra skel, skal godkendes af Odsherred Kommune.

Omrade B

6.8 Bebyggelse skal placeres som minimum i en afstand mod naboskel pa
2,5 m. Syd for boligvejen ma bebyggelse ikke placeres indenfor en afstand
af 2,5 m fra skel. Langs LI. Egebjergvej ma bebyggelse ikke placeres inden-
for en afstand af 5 m fra skel. Se ogsa § 6.32 vedr. udsigtskilerne, samt bi-
lag 4.

6.9 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %.

6.10 Beboelsesbygninger ma opferes i 1 etage med uudnyttelig tage. Byg-
ningshgjden ma maksimalt vaere 8,5 m fra fra naturligt terraen, eller fra
godkendt niveauplan.

6.11 Beboelsesbygninger skal forsynes med tag med forskudte tagflader
(maks. 35 grader) eller tag med ensidig haeldning (maks. 35 grader).

6.12 Terrasser og altaner i direkte forlangelse af en bolig, ma maks. gives
en dybde pa 3 m, og et omfang maks. 20 m2 pr. stk.

6.13 Enkelte bygningsdele, sa som skorstene, ventilationshaetter og lign.,
som er ngdvendige for en bygnings funktion, kan tillades med en hgjde pa
maks. 1,5 m malt fra tagets overflade.



Note til § 6.15

Terraenregulering herudover mad
kun ske, hvis der kan opnds en
diskret og landskabelig veltil-
passet lasning.

Note til § 6.20

Forlaengelse kan ske bdde i
laengde og bredderetningen.
Terrasser pa terraen md gerne
overskride m2-kravet.

Note til § 6.23

Terraenregulering herudover mad
kun ske, hvis der kan opnds en
diskret og landskabelig veltil-
passet lasning.
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6.14 Sekundaer bebyggelse (redskabsskure, udhuse, cykelskure og lign.) skal
integreres i bygningskroppen. Det er herudover muligt at etablere sadanne
skure med en maks. starrelse pa 10 m2 for hver bolig indenfor boligens eget
haveareal, og jf. bygningsreglementets bestemmelser om placering af sek.
bebyggelse i forhold til skel.

6.15 Eksisterende terraen skal i videst mulig omfang bevares. Terranregu-
lering pa mere end +/- 1 m i forhold til eksisterende terran eller naermere
end 1,0 m fra skel skal godkendes af Odsherred Kommune.

Omrade Cog D

6.16 Bebyggelse skal placeres som minimum i en afstand mod naboskel pa
2,5 m. Nord for stamvejen ma bebyggelse ikke placeres indenfor en afstand
af 5 m fra skel. Syd for stamvejen ma bebyggelse ikke placeres indenfor en
afstand af 2,5 m fra skel.

Langs Holbaekvej ma bebyggelse ikke placeres indenfor en afstand af 5 m
fra skel. Se ogsa § 6.32 vedr. udsigtskilerne, samt bilag 4.

6.17 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %.

6.18 Beboelsesbygninger ma opfares i 2 etager med uudnyttelig tage - eller
1,5 etager med udnyttelige tage. Bygningshgjden ma maksimalt vaere 8,5 m
fra fra naturligt terraen, eller fra godkendt niveauplan.

6.19 Beboelsesbygninger skal forsynes med saddeltag uden valm (maks. 50
grader), tag med forskudte tagflader (maks. 50 grader) eller tag med ensi-
dig haldning (maks. 50 grader).

6.20 Terrasser og altaner i direkte forlaengelse af en bolig, ma maks. gives
en dybde pa 3 m, og et omfang maks. 40 m2 pr. stk.

6.21 Enkelte bygningsdele, sa som skorstene, ventilationshaetter og lign.,
som er ngdvendige for en bygnings funktion, kan tillades med en hgjde pa
maks.1,5 m malt fra tagets overflade.

6.22 Sekundaer bebyggelse (redskabsskure, cykelskure og lign.) skal etable-
res med en starrelse pa min. 4 m2 pr. bolig. Disse skal placeres i umiddel-
bar naerhed af boligen.

6.23 Eksisterende terraen skal i videst mulig omfang bevares. Terraenregu-
lering pa mere end +/- 1 m i forhold til eksisterende terraen eller naermere
end 1,0 m fra skel skal godkendes af Odsherred Kommune.

Omrade E

6.24 Bebyggelse skal placeres som minimum i en afstand mod naboskel pa
2,5 m. Langs Holbaekvej ma bebyggelse ikke placeres indenfor en afstand af
5 m fra skel. Se ogsa § 6.32 vedr. udsigtskilerne, samt bilag 4.

6.25 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %.

6.26 Beboelsesbygninger ma opfares i 2 etager med uudnyttelig tage - eller
1,5 etager med udnyttelige tage. Bygningshgjden ma maksimalt vaere 8,5 m
fra naturligt terraen, eller fra godkendt niveauplan.

6.27 Beboelsesbygninger skal forsynes med saddeltag uden valm (maks. 50
grader), tag med forskudte tagflader (maks. 50 grader) eller tag med ensi-
dig haeldning (maks. 50 grader), eller med flade tage.
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Note til § 6.28

Forlaengelse kan ske bdde i
laengde og bredderetningen.
Terrasser pd terraen md gerne
overskride m2-kravet.

Note til § 6.31

Terraenregulering herudover md
kun ske, hvis der kan opnds en
diskret og landskabelig veltil-
passet l@sning.

§7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRZDEN

Der geelder de samme ramme
for ydre fremtraeden for alle
delomrdderne.

Det skal det sikres, at bebyg-
gelse indenfor storparcellerne
B - E fdr en arkitektonisk hel-
hedsvirkning pr. storparcel, sd-
ledes at der opstdr en homoge-
nitet, og derved en identitet,
pr. delomrdde. Bebyggelse i
delomrdde C og D md dog ogsd
fremstd som en samlet arkitek-
tonisk enhed.

Hertil sikres et vist faelles praeg
for bebyggelsen som helhed,
via krav til facadematerialer.
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6.28 Terrasser og altaner i direkte forlaengelse af en bolig, ma maks. gives
en dybde pa 3 m, og et omfang maks. 20 m2 pr. stk.

6.29 Enkelte bygningsdele, sa som skorstene, ventilationshatter og lign.,
som er ngdvendige for en bygnings funktion, kan tillades med en hgjde pa
maks.1,5 m malt fra tagets overflade.

6.30 Redskabsskure, cykelskure og lign. kan etableres med en starrelse pa
min. 4 m2 pr. bolig, i umiddelbar naerhed af boligen.

6.31 Eksisterende terraen skal i videst mulig omfang bevares. Terraenregule-
ring pa mere end +/- 1,5 m i forhold til eksisterende terraen eller naermere
end 1,0 m fra skel skal godkendes af Odsherred Kommune.

Alle omrader
6.32 Der ma ikke placeres bebyggelse indenfor de pa kortbilag 4 viste ud-
sigtskiler, dog ma der etableres legeplads mv. Se § 3.8.

Omrade A, B, C, D og E

7.1 Bebyggelse skal udfares med ydermure i teglsten som blank mur eller
vandskuret, kalket, pudset, filset m.v. Teglstensfacader ma dog ogsa ud-
fores som facadetegl eller teglstensspan. Det gaelder desuden at maks. 60
% af facaden kan udfgres i natursten, zink, glas, trae- eller fibercementbe-
klaedning.

7.2 Bebyggelse skal udfgres med tage af rade, brune eller sorte teglsten el-
ler som facadetegl/teglstensspan eller som tagpap med listedaekning uden
reflekterende glasering og engobering (max glanstal pa 20), zink, sort eller
gra tagpap eller glas. Der ma ikke udfares tagflader af reflekterende mate-
rialer over glans 20. Tage ma endvidere etableres som grgnne tage (sedum).

7.3 Der kan tillades solceller og/eller solfangere pa tage, dog ma disse ikke
reflekter over over glans 20.

7.4 Tagudhaeng ma ikke udferes med et fremspring pa mere end 80 cm (eks-
klusiv tagrende), malt vinkelret fra facaden. Dog er det tilladt med et frem-
spring som overdaekning til terrasse.

7.5 Mindre bygninger og skure kan opferes med traebeklaedning, som kan
oliebehandles eller males i en farve, jf. bilag 7. Der kan ogsa anvendes be-
klaedninger i fibercement i en farve, jf. bilag 7.

7.6 Skiltning og reklamering inden for omradet ma ikke finde sted. Ved er-
hvervsudgvelse i boligen kan dog tillades en diskret firmaskiltning pa boli-
gen, hvis det sker i overensstemmelse med § 3.10.

7.10 Farverne pa bygningers facader skal vaere i overensstemmelse med far-
veskalaen pa bilag 7. Traebeklaedning ma fremsta i sin naturlige farve/olie-
behandlet.

7.11 Solceller og/eller solfangere kan placeres pa tag- og murflader, integre-
ret i bebyggelsens arkitektur.

7.12 Bebyggelse indenfor storparcellerne B - E skal sikres en arkitektonisk
helhedsvirkning pr. storparcel. Bebyggelse i delomrade C og D ma dog ogsa
fremsta som en samlet arkitektonisk enhed.



Note til § 8

Beplantningen skal bestd af
egnstypiske arter som tjarn,
hassel, hyld, slden og aeble (pd
vildstamme). Ud til seen md
endvidere plantes haengepil og
siv. Dertil md der plantes min-
dre, spredt buskads af hunde-
rose, solbaer, sommerfuglebusk
o. lign.

Blomsterengen skal principielt
gd helt op til hver bolig. Dog
md hver parcelhusgrund hegnes
med en bogehaek. Her gaelder
krav om etablering af blom-
stereng og forbud mod hegning
ikke. Der tillades ogsd mindre
bogehaekke i naboskel ved t-1
bebyggelse og etagebebyggel-
se for at sikre private udenders
opholdsarealer.

§9 LEDNINGS- OG
FORSYNINGSFORHOLD

§10 ST@J

§11 BELYSNING

LOKALPLAN NR.2018-01 - BESTEMMELSER

8.1 Der skal etableres et samlet landskab, bade mellem husene og de @vrige
frie arealer, der fremstar ensartet som en blomstereng med enkeltstaende
traeer, mindre lunde og buske, principielt som vist pa bilag 3.

8.2 Langs stamvejen og ind mod parkeringsarealerne ma etableres en spredt
beplantning, sa der dannes spredte granne, lave rum. Beplantning ma maks.
vare 1,20 m hgj, men ma suppleres med opstammede solitaere traeer, der
overskrider denne hgjde. Ved beplantning skal oversigtigtsforhold for trafi-
kanter sikres.

8.3 Beplantning indenfor lokalplanomradet ma ikke fremsta som hak, dog
skal der i delomrade A plantes bggehaek i skel. Endvidere tillades der ved
teet-lav boligbebyggelse og ved etageboligbebyggelse etableret maks. 2,5 m
bagehaek i skel ud for hver boligenheds private udendars opholdsareal (ter-
rassen).

8.4 Funktioner som f.eks. boldbane, naturlegeplads, legekrat, balplads etc.
jf. § 3.8 skal underordne sig det overordnede landskabsudtryk.

8.5 Affaldsstativer, affaldsspande og lignende skal anbringes eller afskaer-
mes saledes, at de ikke er synlige fra veje, stier og feelles friarealer.

8.6 Tekniske installationer til omradets forsyning, sasom pumpestationer,
transformerstationer m.m. kan opfares, nar det sker i harmoni med omgi-
velserne.

8.7 Det tekniske bassin i delomrade F, ma ikke hegnes. Bassinnet ma gives
et udseende, sa det fremtraeder, som en naturlig s@, principielt som vist pa
bilag 5.

9.1 El- og teleskabe m.v. skal placeres umiddelbart i tilknytning til den en-
kelte ejendoms bebyggelse. El-ledninger skal fremfares som jordkabler.

9.2 Opvarmning kan ske ved tilslutning til kollektiv varmeforsyning eller ved
individuel opvarmning.

9.3 Inden for omraderne B, C og E skal der etableres miljgstationer, i forbin-
delse med falles parkeringspladser, hvor sadanne etableres.

10.1 Det er en forudsaetning for anvendelse til boligformal, at omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende graenseveaerdi-
er for vejtrafikstgj kan overholdes.

10.2 Der kan, pa egen grund, langs Holbaekvej etableres de nadvendige
stgjbegransende foranstaltninger, eksempelvis stajhegn, safremt der sikres
en landskabelig veltilpasset lgsning, eller en lgsning der arkitektonisk spiller
sammen med den bebyggelse, som der skal stajdaempes.

11.1 Belysning af faelles parkeringspladser, veje og stier skal etableres som
lavtsiddende pullertbelysning, eller som parkbelysning med en maksimal
lyspunkthajde pa 3,2 m, efter naermere godkendelse fra vejmyndigheden.

11.2 Al belysning indenfor lokalplanens omrade skal etableres som nedad-
rettet belysning.
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§12 TEKNISKE ANLAG
Boliger skal sages tilsluttet
kabel- fibernet eller lignende
faelles signalanlaeg.

§13 FORUDSATNING FOR

AT TAGE NY BEBYGGELSE |
BRUG

§14 GRUNDEJERFORENING

§15 SERVITUTTER OG
DEKLARATIONER

§ 16 RETSVIRKNINGER
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12.1 Udvendige radio-, og tele- og tv-antenner, samt paraboler skal opsaet-
tes saledes at starrelse, ydre fremtraaden og placering i forhold til bygnin-
gerne ikke virker skaammende.

12.2 Der skal etableres et teknisk bassin i delomrade F.

13.1 Ny bebyggelse inden for hvert delomrade ma ikke tages i brug far:

- Vej-, sti- og parkeringsarealer til det pagaeldende boligomrade er
etableret i overensstemmelse med § 5.

- Anlaeg af feaelles friarealer i tilknytning til de pagaeldende bolig-
omrade er etableret i overensstemmelse med § 8.

- Bebyggelse er tilsluttet kollektiv vand- og kloakforsyning.

- Det tekniske bassin delomrade F er godkendt af Odsherred
Kommune.

- Der er oprettet en feelles grundejerforening, jf. § 14.1.

14.1 Ejere og lejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade skal vaere
medlem af en faelles grundejerforening for lokalplanomradet.

14.2 Grundejerforeningen skal oprettes, inden salg af ferste grund eller
storparcel.

14.3 Grundejerforeningen skal foresta indretning, drift og vedligeholdelse af
faelles friarealer, beplantninger, private faellesveje- og stier og parkerings-
anlaeg.

15.1 Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nens indhold, fortraenges af lokalplanen.

15.2 Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af naervaerende lokalplan,
ophaeves og aflyses lokalplan nr. 2007-08 i sin helhed.

16.1 Lokalplanens retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges, el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, jf.
Lov om planlaegning, § 18. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

16.2 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, under forudsaetning af, at det ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen, der ikke er i overensstemmelse
med planens principper kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



VEDTAGELSE
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16.3 | henhold til Lov om planlaegning, § 47, kan der foretages ekspropriati-
on af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropri-
ationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte vaere ufor-
enelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen, nar By-
radet har foretaget offentlig bekendtggrelse om lokalplanens endelige ved-
tagelse.

16.4 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fravigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske
efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre byradet skanner,

at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens
§§ 19 og 20).

16.5 Forslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme der er
omfattet af forslaget ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for at foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra dato for forslagets offentligge-
relse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgajst
indtil dato: et ar efter offentliggarelsen.

Forslag til lokalplan nr. 2018-04 er vedtaget til offentliggerelse af Odsherred
Byrad den 18. december 2018.

Thomas Adelskov Claus Steen Madsen
Borgmester Kommunaldirektar
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KORTBILAG 1: LOKALPLANOMRADE OG DELOMRADER

- —— Lokalplanomride

Afgraensning af delomrader

Lokalplanomradet (matr.nr. 7 cs, Vig by, Vig):

Omrade: ca. areal

Grundareal 77.734 m?

A: Parceller (800-1300 m?) 13.300 m? e = === (Okalplanomrdde - afgraensning
B: Raekkehuse 4.300 m?

C: Etape 1 - T-L eller etageboligbebyggelse 18.900 m? seesccsscscesees delomrdde - afgraensning

D: Etape 2 - T-L eller etageboligbebyggelse 14.700 m?

E: T-L eller etageboligbebyggelse (almen) 6.000 m?

F: Rekreativt omrade 13.000 m?

G: Parkering (min. 100 stk.) 4.600 m?
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KORTBILAG 2: INFRASTRUKTUR

—— - — Lokalplanafgraensning
— e = Stamvej

- - - Boligvej
"""" Princip for Hovedsti
D Stier

D Veje

LOKALPLAN NR.2018-04 - BILAG

Vejledende plan. Endelige placering af stiforleb, herunder af hovedstien, kan afvige herfra, men omrddets over-

ordnede vej- 0g parkeringsstruktur skal respekteres.

Infrastruktur:

Veje: Dim.
Stamveje (bredde) 8m
Boligvej (bredde) 6,5m
Parkeringsplads 2,5x5m
Handicap parkeringsplads 3,5x5m
Hovedsti (bredde) 3m
Trampestier:

Der kan etableres trampestier i omrddet efter behov.

Adkomst til omrddet til fods eller pa cykel, sker via stierne
fra LI. Egebjergvej og Holbaekvej.

Adkomst i bil sker fra Holbaekvej via de to stamveje/vejtilslutninger.

lokalplanomrdde - afgraensning
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KORTBILAG 3: VEJLEDENDE ILLUSTRATIONSPLAN
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. Stier

Lokalplanomrade

. Regnvandsbassin

Vejledende illustrationsplan. Endelige placering af bebyggelse, boligantallet, typologi og stiforleb kan afvige herfra, men omradets over-
ordnede vej- 0g parkeringsstruktur og en ensartet karakter af friarealerne skal respekteres.
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Kilerne skal friholdes for bebyggelse.
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Pilene viser de gode udsigtsforhold.
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BILAG 7: FARVEKORT

Note

Facadefarver
Jordfarver NCS-kode Andre farver NCS-kode
Okker Svagt cremegul
S 1040 - Y10R S 0505 - Y50R
Lys okker Red
S 1530 - Y20R S 5040 - Y70R

Terra di Siena
S 2020 - Y70R

Engelsk rad
S 4050 - Y80R

Svensk rad
S 5040 - YSOR

Markebrun
S 7020 - YS8OR

Brun umbra
S 8010 - Y30R

Dodenkop
S 8010 - YOOR

Gragren
S 4010 - G50Y

Gregn umbra
S 7005 - G20Y

Hvid
S 0500 - N
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Lysegra
S 2500 - N

Markegra
S 5000 - N

Sort
S$9000 - N

Radbrun
S 6030 - Y9O0R

Brun
S 8010 - Y70R

Grgnjord
S 4550 - G60Y

Gron
S 6010 - G30Y

Vogngren m.fl. |

S 8010 - G30Y

Ultramarinbla |

S 4550 - R80B

Bla
S 8010 - R70B

Gra
$4502 - G

Antracitgra
RAL 7016

Sort
S 8505 - B20G

Farverne er her defineret ud fra NCS systemet
(se evt. naermere pa http://www.ncscolour.
com/), en enkelt er fra RAL systemet.

Kodevaerdierne skal ikke opfattes som et krav
om praecision, men blot definere udgangspunk-
tet for farven.

Den samme farve vil desuden kunne fremtrae-
de ret forskelligt afhaengigt af glans, malingsty-
pe og pigment. For eksempel findes okkergul og
svenskradt fra gammel tid i flere udgaver.

Farver, der abenlyst afviger fra skemaet eller
ikke pa anden vis, fx i Center for Bygningsbe-
varing i Raadvads anvisning: ,,Den klassiske pig-
ment-farveskala“ (2013), kan dokumenteres at
hare til den klassiske pigment-farveskala, ma
ikke anvendes.

Af trykketekniske arsager kan de viste farver
aldrig blive gengivet helt korrekt pa tryk eller
print, og slet ikke set pa en skaerm.

Praver pa ,,de rigtige farver kan bl.a. ses hos
kommunen, en malermester, en farvehandler
eller et byggemarked.

| Traditionelle betegnelser

for jordfarver er bl.a.

Gul - Gul(d) okker, Jernoxydgult, (Jernvitriolkalk)

| Brun - Terra di Siena, Ra og braendt Umbra, Capu
Mortuum

Rad - Red okker, Engelsk-, Svensk- og Italienskradt,
Braendt Terra di Siena, (Falured)

Gron - bjerg-, malikit-, kobber-, mineral-, tyroler-
og skifergrgnt

| Bla - bjerg-, kobber-, mineral- og hamburgerblat

Hvid - danskhvidt, wienerhvidt og perlehvidt,
(hvidtekalk)

Sort - sortgrafit, sortkridt, spansk kridt, skifersort
og tegneskifer

Traditionelle betegnelser for

andre farver er bl.a.

Gul - (Kadmiumgul).

Brun - Ra umbra, Braendt umbra,

Red - .

Gron - Grgnjord, Kromoxidgren, Hollandsk gron,
Portgren,

Bla - Ultramarinbla, Lapis Lazuli, Koboltbla, Berli-
nerbla, Pariserbla

Hvid - Kridt, Titanhvidt,
Gra - Varm gra, Kold gra, Grafitgra
Sort - Oxydsort, Sodsort, Kenrgg, Bensort.
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